ATRAKCYJNE OFERTY

DLA INWESTOROW

INWESTORZY!
Czy lubicie Warszawe :)

Jesli tak to macie kolejng szanse zainwestowa¢ w tym pieknym i szybko rozwijajacym si¢ miescie.
Przedstawiamy mozliwos¢ zakupu w pelni wynajetego i zarabiajacego gotowca inwestycyjnego
zlokalizowanego w centrum Warszawy.

Mieszkanie zlokalizowane jest w Swietnej lokalizacji w Warszawie, w dzielnicy Bemowo, tuz przy
stacji metra ,,Ratusz Bemowo”. Mieszkanie jest usytuowane na parterze w kilkupietrowym niskim

bloku na osiedlu Czumy. Do mieszkania przynalezy wlasny ogrodzony ogrodek i piwnica.

Mieszkanie jest z powodzeniem wynajmowane juz od kilku lat, z pelnym oblozeniem. Jest to
swietna okazja dla Inwestoréw, ktdrzy nie muszg testowac oplacalno$ci najymu w nowopowstalej
inwestycji, tylko mogg zakupi¢ dziatajacy produkt inwestycyjny, w bardzo dobrze skomunikowane;j
lokalizacji tuz przy stacji metra, ktora zapewnia pewny wynajem kazdego roku, z pelnym

obtozeniem najemcow.

Jak w kazdym oferowanym przez nas projekcie inwestycyjnym, rowniez w tym mieszkaniu,
zadbano o to zeby rozktad funkcjonalny mieszkania byt optymalny do metrazu a samo wykonczenie
bylo wykonane z najwyzsza starannos$cig 1 dbato$cia o wazne elementy techniczne, czyli
odpowiednig wentylacje, elektryke 1 kanalizacje. Takie podejscie pozwolito na otrzymywanie
pozytywnych opinii przy corocznych przegladach kominiarskich oraz zapewnia spok6j w obstudze

technicznej mieszkania.

Projekt dostosowania mieszkania do celéw inwestycyjnych zostal stworzony przy wspolpracy z
architektem, aby w pelni wykorzysta¢ potencjat mieszkania, poprzez wykreowanie funkcjonalnej i
przyjaznej w uzytkowaniu przestrzeni mieszkalnej, ktora bedzie doceniana przez najemcow.

Mieszkanie sktada si¢ z 4 pokoi, ktore sa przystosowane do zamieszkania przez 5 najemcow. Sa to
trzy pokoje 1-osobowe i jeden pokdj 2-osobowy. Z jednego z pokoi jest bezposrednie wyjscie na

taras 1 ogrodek.



W czesci wspolnej znajduje si¢: kuchnia, kacik jadalniany, szafa gospodarcza, szafka na buty,
wieszaki na ubrania, hall oraz 2 tazienki (jedna z prysznicem i wc, a druga z samym Wwc).
Wyodrebnienie w mieszkaniu dwodch toalet pozwolito, aby mieszkancy mogli komfortowo z nich

korzystac.

Kuchnia zostala zaprojektowana na dwie funkcjonalne przestrzenie: jedna do gotowania i
zmywania, a druga do przygotowywania positkow 1 potaczona z kacikiem jadalnianym. Dzigki

takiemu kreatywnemu rozwigzaniu najemcy moga swobodnie i1 niezaleznie korzysta¢ z kuchni.

Wszystkie §ciany w mieszkaniu pokryte zostaly gtadzig i pomalowane farbg odporng na zmywanie.
Na podtogach w pokojach potozone zostaly panele laminowane odporne na $cieralnos¢, a w
fazienkach i w hallu ptytki o dopasowanej kolorystyce.

Ze wzgledu na bezpieczenstwo najemcow, w kuchni zostala zamknigta instalacja gazowa, ktora

zastgpiono nowoczesng ptyta indukcyjna.

W mieszkaniu jest ogrzewanie miejskie, gazowe.

Zostala wymieniona cala instalacja elektryczna 1 zachowano pierwotne rozwigzanie instalacji
wentylacyjnej oraz grawitacyjne odplywy w instalacji kanalizacyjnej (bez ,,mtynké6w”/pomp
rozdrabniajgcych).

Do dyspozycji najemcow jest szybki internet dostarczany przez firme Vectra).

Kuchnia jest w pelni wyposazona: talerze, garnki, patelnie, sztu¢ce, deska do krojenia i inne
przybory kuchenne. Na potrzeby najemcow jest rowniez kompletny sprzet AGD: plyta indukcyjna,
lodoéwka, piekarnik, okap podszafkaowy, kuchnia mikrofalowa, czajnik elektryczny, a takze

odkurzacz, zelazko, deska do prasowania i suszarka do bielizny.

Kazdy z pokoi jest zamykany na klucz 1 wyposazony w funkcjonalne meble (gtownie z Ikei), tzn.:
16zko, szafa, regal, komoda, stolik, krzesta.

Dzigki wynajmowaniu mieszkania na odrgbne pokoje zoptymalizowana zostata stopa zwrotu z

najmu. A rozliczanie mediow optatami ryczattowymi pozwala uelastyczni¢ wydatki eksploatacyjne.

Ponizej prezentujemy projekcje finansowe dla tego gotowca inwestycyjnego:

*  Przychody: 6.250 zl/miesigecznie 1 75.000 zt/rocznie
*  Waszystkie koszty: *1.420 zl/miesiecznie 1 *17.040 zlt/rocznie

*  Dochdd: 4.830 zt/miesigcznie 1 57.960 zt/rocznie, co daje stopg zwrotu z inwestycji ROI na



poziomie 8,28% Przy czym podane koszty dotycza sezonu grzewczego (obecnie), wigc w
sezonie poza grzewczym gotowiec pracuje na lepszym ROI na poziomie 8,61% (ze wzgledu

na nadptate w czynszu)

Rozktad przychodéw:

Pokoj 1 — 850 (czynsz najmu) + 400 (ryczalt za media)

Pokoj 2 — 1200 (czynsz najmu) + 700 (ryczalt za media)
Pokoj 3 — 1250 (czynsz najmu) + 350 (ryczalt za media)
Pokoj 4 — 1150 (czynsz najmu) + 350 (ryczatt za media)

Najwazniejsze atuty inwestycji:

* Rewelacyjna lokalizacja, tuz przy stacji metra

* Gotowy produkt inwestycyjny, z pelnym obtozeniem najemcow

* Projekt wykonany przez architekta, w celu uzyskania najlepszych efektow funkcjonalnych 1
optymalnej przestrzeni mieszkalnej.

* Bardzo duza ilo$¢ mebli do przechowywania rzeczy najemcow: potki, regaty, szafy, komody,
etc.

» Zastosowanie rozwigzan docenionych przez najemcéw: kreatywne rozdzielenie kuchni na
dwie przestrzenie oraz dwie toalety w mieszkaniu

* Nowa instalacja elektryczna przystosowana do 3 faz

*  Wszystkie odptywy — grawitacyjne (bez ,,mtynkow”’/pomp rozdrabniajacych).

Mieszkanie znajduje si¢ w dobrze skomunikowanej czeséci dzielnicy Bemowo, dzigki gestej sieci

linii tramwajowych i autobusowych, tuz przy stacji metra ,,Ratusz Bemowo”.

W okolicy znajduje si¢ kilka waznych uczelni wyzszych dzigki czemu mieszkanie bgdzie zawsze

cieszylo si¢ zainteresowaniem w$rod najemcow, cho¢by w postaci studentéw ponizszych szkot:

- Wojskowa Akademia Techniczna w Warszawie

- Wyzsza Szkota Informatyki stosowanej w Warszawie
- Wyzsza Szkota Edukacja w Sporcie w Warszawie

- Wyzsza Szkota Rehabilitacji w Warszawie

- Akademia Wychowania fizycznego w Warszawie

Mieszkanie w pelni wynajete z rentownoscig 8,28 %.

Cena ofertowa zostala ustalona na kwote 700 000 zi.

Z wylicytowanej ceny 15 000 zt bedzie stanowilo wyposazenie mieszkania, na ktore wystawimy
fakture VAT, w zwigzku z czym cena zakupu mieszkania na akcie bedzie pomniejszona o te kwote.

Stan prawny mieszkania to petna wlasnos¢



Podsumowujac masz szanse staé si¢ posiadaczem mieszkania ktore bedzie wypracowywalo Ci
wysokq stope zwrotu z inwestycji a zarazem niezly zysk bez wkladu Twojej pracy. Dodatkowo
bedzie samo si¢ splacalo i corocznie zyskiwalo na wartosci.

W celu pozyskania blizszych informacji zapraszamy do kontaktu telefonicznego lub osobistego.

m 35-045 RZESZOW
UL. SNIADECKICH 20D/7

NWESTYCYIRE TEL: 731.999-777

www.gotowceinwestycyjne.pl



http://www.gotowceinwestycyjne.pl/

